CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

Qudng Ninh, ngay.....thang.....nam 2026

HQP PONG CHO THUE LAI QUYEN SU DUNG DPAT DA CO HA TANG
KY THUAT TRONG DU AN CUM CONG NGHIEP PONG MAI

Sé: ..../HDCTL/TPD-.....
Can ctr Bo luat Dan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin cir Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Cian ctr Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 nim
2023;

Can cuo Nghi dinh sO 96/2024/ND-CP ngay 24 thén,g 07 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi ti€ét mgt s6 dieéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Can ctr Nghi dinh 5O 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 07 nam 2024 ctua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai;

Can ct Quyét dinh vé viéc thanh 14p Cum coéng nghiép Pong Mai, phuong Pong
Mai, thi x4 Quang Yén s6 3116/QD-UBND ngay 14/9/2021; Quyét dinh phé duyét
cha truong dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu du an dau tu ha tang k¥ thuat
cum coéng nghiép Pong Mai, phuong Dong Mai, thi xa Quang Yén sb 3611/Qb-
UBND ngay 09/12/2024 ctia UBND tinh Quang Ninh;

Can ctt Quyét dinh sd 4021/QD-UBND ngay 01/11/2021 ctia UBND thi x4 Quang
Yén vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cum cdéng nghiép Pong Mai,
phuong Bong Mai, thi xa Quang Yén;

Can ctr Quyét dinh s6 130/QD-UBND ngay 13/01/2025 vé viéc giao dat, cho thué
dat (dot 1) cho Cong ty c6 phan xuit nhap khau Qudc té Tan Pai Duong dé thuc
hién dy an dau tu xay dung ha tﬁng ky thuat Cum cong nghi¢p Bong Mai, phuong
Pong Mai, thi xd Quang Yén; Quyét dinh sé 982/QD-UBND ngay 31/03/2025 vé
viéc giao dat, cho thué dét (dot 2) cho Cong ty c6 phan xuat nhap khau Quéc té Tan
bai Duong dé thuc hién dy an dau tu xay dyng ha tﬁng ky thuat Cym cong nghiép
Dong Mai, phuong BDong Mai, thi xa Quang Yén.

Cin ctr cac ho so phap 1y Du an Pau tu xay dung ha ting k¥ thuat cum cong nghiép
Dong Mai;

Can ctr nhu cau hai bén.

Hai bén chiing t6i gom:



|. BEN CHO THUE LAI QUYEN SU DUNG DAT DA CO HA TANG KY
THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN (sau day goi tit 1a Bén Cho Thug)

- Tén t6 chire: CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU QUOC TE TAN DPAI
DUONG

- Gidy chtng nhan dang ky doanh nghiép sb: 5700798312
- Nguoi dai dién theo phap luat: Duong Thi Hoan - Chure vu: Gidm dde

- Pia chi: S6 29, duong Hiru Nghi, Phuong Mong Cai 1, Tinh Quang Ninh, Viét
Nam

- Dién thoai lién hé: 0203 3776 996
- S tai khoan VND: 8601670666 S tai khoan USD: 8600581688

Tai ngan hang: Ngan hang Thuong mai c6 phan Pau tu va Phét trién Viét Nam
(BIDV) — Chi nhanh Tay Nam Quang Ninh

Il. BEN THUE LAI QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA TANG KY THUAT
TRONG DU AN BAT PONG SAN (sau day goi tat la Bén Thugé)

- Tén t6 chirc, ca nhan:.....

Truong hop la t6 chire:

- Giay chimg nhan diang ky doanh nghiép s6: ....

- Nguoi dai dién theo phap luat: ..... - Chic vu: ...

- Bia chi:....

-Piénthoai lién hé: ... Email: ..o,
- S6 tai khoan (Néu €O): ..ovvveveeeie e Tai Ngan hang:..........cccccvvevevveeennnenn.
Truong hop la cd nhan:

- CMND/CCCD/The¢ can cudc theo quy dinh cua phap luét vé cin cude hodc hd
Chiu sb: ..oovoviiiii cap ngay: .......... [eveuinnn. [oviiinnnnn , tai
................................. (trong truong hop la ca nhdn)

= NOTAANG KY CU T oottt e e et e e e e e e eene e e e esaaeeeenenes
-D1a chi HEN h&: ..
-Piénthoai lién hé: ... Email: ..o
= M SO thUE (18U CO): ettt et r e eer e

Hai bén dong ¥ thuc hién viéc cho thué, thué quyén st dung dat theo cac thoa thuan
sau day:

Piéu 1. Thong tin vé dién tich dit cho thué lai

1. Pic diém cu thé cua thira dat nhu sau:



-Diéntich: ............. m” (BAng chil: ....covvveeeeeeeiiee, mét vudng)
- Bia chi: Cum cong nghié€p Pong Mai, phuong Bong Mai, tinh Quang Ninh

- Thira dat thudc 6 dat sb ...... L6 ...... theo ban d6 quy hoach dugc phé duyét tai
quyét dinh s6 4021/QD-UBND ngay 01/11/2021 ctia UBND thj xa Quang Yén.
Thira D4t 13 mot phan cua khu dat da dugc cap Glay ching nhan quyén su dung
dat chu so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sb AA 06595048, so vao so
cap GCN CT2138 do S¢ Nong nghiép va Mai truong tinh Quang Ninh cép ngay
12/02/2026.

- Hinh thtrc sir dung:

+ Strdung riéng: .........cooeiiiil. m’;
+ Str dung chung: 0 m?;

- Muc dich sir dung: Dat cum cong nghiép
- Thoi han sir dung: Hét ngay 14/9/2071.

- Nguon goc sir dung: Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué.

2. Céc chi tiéu vé xay dung cua thira dat nhu sau:
- Mat d6 xay dung ti da: 70%
- S tang cao toi da cua cong trinh xay dung: 03 ting + mai

- Chiéu cao tdi da cta cong trinh xay dung: 12,0m (tang 1 cao 4,5m, tang 2 cao
3,9m, tang 3 + mai cao 3,6m); c6t nén xay dung cao 0,2m so vo1 ¢ot via he.

- Céc chi tiéu khac theo quy hoach duoc duyét tai Quyét dinh sé 4021/QD-UBND
ngay 01/11/2021 vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Cum cong nghiép
Dong Mai tai Phuong Pong Mai, thi xa Quang Yén, tinh Quang Ninh (nay la
phuong Quéang Yeén, tinh Quang Ninh)

Piéu 2. Gia tri hop dong

Téng gia tri hop dong = Tién cho thué lai Quyén sur dung dat + Tién st dung co so
ha tang.

Tong gié tri hop dong nay la: .......... (Bang chir: ......... dong).

Trong do:

1. Tién cho thué lai Quyén sir dung dat:

- Pon gia tién thué lai dat1a: .......... VNB/m*(Bang chit: ......... dong).

- Tién cho thué lai Quyén sir dung dét 12 khoan tién Bén Thué phai ndp mot lan cho
Bén Cho Thué dugc tinh trén co s& don gia dat tai thoi diém thanh toén theo
don gia cong bo cua co quan nha nude c¢6 tham quyén.



- Pon gia trén da bao gdm gia tri quyén sir dung dat dbi voi thira dat cho thué lai.

Pon Dién Pon gia | Thanh tién
STT Noi d L
erauns vi tinh | tich (m?) | (VND) (VND)
1 | Tién thué lai dét m?
Bang chii:

2. Tién str dung co so ha tang:

Tién su dung co so ha tang 1a khoan tién Bén Thué phai thanh toan cho Bén Cho
Thué dé dugce str dung co s¢ ha tang cua Cum cong nghiép Pong Mai

Don gia Tién st dung co so ha tang la: e dong/ m2 (Bang chir: ....... nghin
dong/mét vudng) cho toan bo thoi han quyén stir dung dat.

Pon gié trén chua bao gé)m thué GTGT, cac loai thué, 18 phi va phi Nha nudc khac
theo quy dinh Phap luat.

Don Dién Pon gia | Thanh tién
STT Noi d c
oraunsg vi tinh | tich (m?) | (VND) (VND)
1 | Tién str dung co so ha ting m?
2 Thué GTGT (10%)
3 Téng tién st dung co so ha ting
Bang chi:

3. Gié tién quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay khéng bao gém cac khoan sau:

(i) Céc loai thué, phi dich vu, cac chi phi khac ma Bén Thué c6 trach nhiém thanh
toan theo quy dinh tai Phu luc 1 dinh kém Hop dong nay; (ii) phi chuyén tién va phi
ngan hang theo quy dinh ctia ngan hang dé thuc hién viéc thanh toan do Bén Thué
co trach nhiém chi tra.

Piéu 3. Phuwong thirc thanh toan
1. Phuong thirc thanh toén: chuyén khoan.
2. Thoi han thanh toan:

STT Noi dung S6 tién thanh Ty 1€ (%) | Thoi han thanh toan
toan gia tri HD
1. |Thanhtoanlanl | .............. VND Trong thoi han 10
(Bang chi:...... ) (muoi) ngay k& tu
ngay Hop dong nay




dugc ky két.
2. |Thanhtoanlan2 | .............. VND Trong thoi han 30 (ba
(Bang chir:...... ) muo1) ngay ké tir ngay
Hop dong nay dugc ky
ket.

3. Tai khoan tiép nhan thanh toan:

Chu tai khoan: CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU QUOC TE TAN PAI
DUONG

S tai khoan tiép nhan VND: 8601670666

S tai khoan tiép nhan USD: 8600581688

Tai ngan hang: Ngan hang Thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam
(BIDV) — Chi nhanh Tay Nam Quang Ninh

Trong truong hop thanh toan bang ngoai t&, Bén Thué sé& thanh toan bang D6 la My
(USD) chuyén khoan vao tai khoan ngan hang do Bén Cho Thué chi dinh tai Hop
dong nay. Ty gia quy 601 ap dung la ty gia mua vao cua Ngén hang Thuong mai Co
phan Pau tu va Phat trlen Viét Nam (BIDV) cong bb tai thoi diém thanh toan. Moi
loai phi chuyén tién qubc té (bao gom phi ngan hang trung gian, phi ngan hang
nhén) do Bén Thué chiu.

Trong truong hop cé su thay d6i vé tai khoan nhan thanh toan néu tai Piéu nay,
Bén Cho Thué sé& thong bao thong tin tai khoan cho Bén Thué bang van ban.

Pi¢u 4. Muc dich thué dat

1. Myc dich thué dat: Xay dung nha xudng san xuat va van phong lam viéc, nganh
nghé hoat dong theo quyét dinh s 3116/QD-UBND ngay 14/9/2021 ciia Uy ban
nhéan dan tinh Quang Ninh vé viéc thanh 14p cum cdng nghiép Pong Mai, phuong
bong Mai, thi xa Quang Yén.

2. Thay d6i muc dich thué dat: Trong trudng hop Bén Thué mudn bo sung, thay doi
muc dich thué dat khac véi ndi dung tai Khoan 1 Diéu nay , Bén Thué phai két hop
v6i Bén Cho Thué dé lam cac thu tuc trinh Co quan quan 1y nha nudc co thim
quyén tham dinh/phé duyét.

Piéu 5. Thoi han thué dat, thoi diém ban giao

1. Thoi han thué dat 1a: tir ngdy Hop ddng nay c6 hiéu luc dén hét ngay 14/9/2071
(“Thoi Han Thug”).

2. Gia han thoi han thué: Theo quyét dinh cta nha nuée tai thoi diém két thac du an.
3. Giai quyét khi Hop dong thué dat hét han:




Hét thoi han thué dat néu Bén Thué Dét c6 nhu cau tiép tuc thué, Bén Cho Thué s&
dé nghi cap co tham quyén xem xét, quyét dinh dé Bén thué duoc vu tién thué tiép
(trir trudng hop khu dét c6 quy hoach khac cua Nha nudce, thude quy hoach phai thu
hdi sir dung vao muc dich khac)

4. Thoi diém ban giao dat:
- Bén Cho Thué s& ban giao Thira dat cho Bén Thué cham nhat 13 ngay thir 20 ké tir

ngay Bén Thu¢ da hoan thanh day du nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Hop
dong nay va thong bado cho Bén Thué trudc 03 ngay ké tir Ngay Ban Giao Thira dat

- Viéc giao nhan thuc dia Thira dat phai 1ap thanh van ban c6 chit ky xac nhan cta
dai dién Cac Bén.

- Viéc Bén Thué tri hodn nhdn ban giao Thira dat trén thuc dja vi bat ky 1y do nao
s€ khong lam Bén Thué dugc hoadn thoi han thanh toan Phi Quan Ly néu tai Hop
d6ng nay, néu viéc théng bao ctia Bén Cho Thué dd giri dén Bén Thué tudn thu
dung cac quy dinh tai Hop Pong nay, khi d6 Ngay Ban Giao Thira dat duoc xac
dinh 1a ngay ghi trén Thong Bao Ban Giao Thira dat va Bén Cho Thué di hoan
thanh nghia vu ban giao Thira dat. Bén Thué chiu trach nhiém thanh toan cac khoan
chi phi phat sinh (neu c6) va chiu moi rui ro phat sinh lién quan dén Thira dat theo
quy dinh tai Hop dong nay ké tir Ngay Ban Giao Thira dat dugc xac dinh trén
Théng Bao Ban Giao Thira dat.

5. Gidy to phap 1y vé dat:

Glay Chung Nhan Quyen Str Dung Dét cho Bén Thué, Bién ban ban giao mit bang,
so d6 vi tri, toa d6 6 dat thué

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén Cho Thué

1. Quyén ctia Bén Cho Thué

a) Yéu cau Bén ,Thué khai thac, sir dung dat theo dung muc dich, quy hoach, ké
hoach str dung dat, du 4n dau tu va théa thuan trong Hop dong;

b) Yéu cau Bén Thué thanh toan tién thué theo thoi han va phuong thitc théa thuan
trong Hop dong;

¢) Yéu cau Bén Thué cham dat ngay viéc s dung dét khong ding muyc dich, huy
hoai déat hodc lam giam sut gia tri str dung cua dat; néu Bén Thuérkh()ng cham dut
ngay hanh vi vi pham thi Bén Cho Thué c6 quyén don phuong cham dut thye hién
Hop dong, yéu cau Bén Thué tra lai dat dang thu€ va boi thuong thiét hai;

d) Yéu cau Bén Thué giao lai dat khi hét thoi han thué theo Hop dong;

d) Yéu cau Bén Thué boi thuong thiét hai do 15i ctia Bén Thué gay ra theo quy dinh
cua Hop dong nay;



e) Pon phuong chdm dut Hop déng trong cac truong hop quy dinh tai Hop dong
nay; hoac khi Bén Thué vi pham phép luat khic chua dugc quy dinh trong Hop
déng ma Bén Thué khong thé khic phuc theo van ban xir Iy ciia co quan c6 thim
quyén. Bén Cho Thué khong phai bodi thuong bét ky khoan tién nao cho Bén Thué
khi don phuong cham dit Hop dong theo Diéu nay;

f) Yéu cau Bén Thué thanh toan cac khoan phi dich vu va cac khoan tién khac theo
Hop ddng nay va phu luc Hop dong dung thoi han; yéu cau Bén Thué xay dung
dung quy dinh vé k¥ thuat, quy chuan, chi ti€u xy dung my quan dé dugc phé
duyét boi co quan Nha nudc co thAm quyén va quy dinh tai Hop dong nay; trong
truong hop xét thay can thiét, Bén Cho Thué dugc quyén ap dung cac bién phap
tam dung thi cong, cap dién, cdp nudc khi Bén Thué hoic Bén Thué Lai Kho
Xuodng hodc nha thau, ddi tic ctia Bén Thué vi pham céc quy dinh vé thanh toan,
xdy dung néu tai Hop dong, phu luc Hop dong nay); Co quyén tur chéi yéu cau cua
Bén Thué vé viéc dau ndi ha tang cho Thua dat, dang ky thi cong xay dung trén
Thira dat hodc phé duyét cac ho so khac c6 lién quan néu Bén Thué chua hoan
thanh toan bo cac nghia vu thanh toan hoic khac phuc cac vi pham khac theo quy
dinh cua Hop dong va phu luc Hop dong nay dén thoi diém yéu cau;

g) C6 quyén théng bao véi co quan Nha nude c6 tham quyén va yéu cau Bén Thué
tam ngimg hoat dong néu Bén Thué vi pham cac quy dinh phap luat vé bao vé moi
truong, trat tu, an ninh va c6 cac hoat dong lién quan anh huéng dén hoat dong
chung ctia Cym Cong Nghiép;

h) Thu hoi Thira dat va/ hodc dé nghi cac co quan Nha nude c6 thim quyén thu hdi
Gidy Chting Nhan Pang Ky Pau Tu va/hodc Gidy Chimg Nhin Quyén St Dung
DAt ddi v6i Thira dat khi Bén Thué vi pham nghia vu thanh toan Tién Thué Lai Dét
hodc cac loai phi, tién do dau tu v/ hodc tién do sur dung dat theo cam két trong
Hop dong va phu luc Hop dong. Bén Cho Thué c6 quyén giri théng bao dén co
quan cip Gidy Chung Nhan bang Ky Pau Tu va cac co quan hitu quan khac vé
viéc Bén Thué khong dugc tiép tuc sir dung Thira dat lam dia diém thuc hién Dy
An Pau Tu Cua Bén Thué va/hoic dia diém hoat dong kinh doanh ké tir ngay Hop
d6ng cham dut;

i) Co trach nhiém duy tu, bao dudng co so ha ting, dam bao an ninh trat tu tai Cum
cong nghiép trén\cor s thu Cac Lpai Phi Dich Vu Trong Cum cong nghi¢p néu tai
Phu luc 1 Hop Bong nay trong su6t Thoi Han Thué Lai bat;

k) Cac quyén khac theo quy dinh tai Hop ddng nay va quy dinh cua phap luat Viét
Nam.
2. Nghia vu ctia Bén Cho Thué

a) Cung cap thong tin day du, trung thyc vé quyén sir dung dat va chiu trach nhiém
vé thong tin do minh cung cap;



b) Chuyén giao dat cho Bén Thué du dién tich, dung vi tri va tinh trang dat theo
thoa thuan trong Hop dong;

¢) bang ky viéc cho thué quyén st dung dat theo quy dinh cua Phép luét;

d) Kiém tra, nhic nhd Bén Thué bao vé, giir gin dat va sir dung dat diing muc dich;
d) Thuc hi¢n nghia vu tai chinh vé1 Nha nudc theo quy dinh cua phap luat;

e) Théng béo cho Bén Thué vé quyén cta nguoi thir ba d6i véi dat thug;

f) Boi thuong thiét hai do 161 ciia minh gay ra;

g) Cung cap day da ho so phap 1y cia Cum cong nghiép, quyén str dung dat d¢é Bén
Thué thuc hién cac thu tuc dau tu, xay dung du an theo quy dinh cta Phap Luat vé
dau tu, phap luat vé xdy dung va phap luat c6 lién quan. Tao diéu kién cho Bén
Thué thuc hién dau tu xay dung theo dy an dugc co quan nha nudc cod tham quyén
chép thuan;

h) Bén Cho Thué khong chiu trach nhiém d6i v6i bat ky thiét hai nao giy ra boi
mot trong cac nguyén nhan sau: Do Bén Thué hoic ngudi st dung dat khac tai Cum
cong nghiép; Do su ¢6 khach quan xay ra nam ngoai khu vuc thudc trach nhiém
quan 1y riéng ctia Bén Cho Thué; Bén Cho Thué thuc hién cac quyén cua Bén Cho
Thué theo Hop Pong.

)] H6 tro Bén Thué duoc cap GCNQSDD lan dau (khong bao gom viée diang ky
quyen so hitu tai san) véi cac diéu kién sau: (i) Hai Bén da ky véan ban ban giao Lo
Pit; Bén Thué chiu cac chi phi phat sinh lién quan t6i viéc cap GCNQSDD; Bén
Thué cung cap day du va kip thoi cac tai lidu theo thong bao ciia Bén Cho Thué; va
Bén Thué da hoan thanh toan bd cac khoan thanh toan dén han;

k) Pau tu, xay dung dudng giao thong, hé théng chiéu sang, hé thong dién nguon
cdy xanh, hé théng thoat nudc mua, hé thong thoat nudc thai va he thng cap nudc
sach hoan chinh trong Cym cong nghiép két nbi voi Thira dat cua Bén Thué theo
quy dinh tai Hop DPong nay. Bén Cho Thué khong chiu trach nhiém d6i véi hé
thong két ndi riéng va ha tang noi bd do Bén Thué tu dau tu trong Thira dat cua
Bén Thué dé Bén Thué thuc hién Dy An Pau Tu Cua Bén Thué va/hodc thuc hién
cac hoat dong kinh doanh theo phé duyét ciia co quan nha nudc cd thaim quyén;

1) Cac nghia vu khac theo quy dinh tai Hop dong ndy va quy dinh cua phap luat
Viét Nam.

Piéu 7. Quyén va nghia vu cia Bén Thué
1. Quyén ciia Bén Thué

a) Yéu cau Bén Cho Thué cung cép thong tin ddy du, trung thuc vé quyén sir dung
dat cho thué;



b) Yéu cau Bén Cho Thué chuyen giao dat dung dién tich, dang vi tri va tinh trang
dat theo thoa thuan trong Hop dong;

¢) Pugc sir dung dét thué theo thoi han trong Hop dong;

d) Khai thac, str dung dét thué va hudéng thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat
thué;

d) Yéu cau Bén Cho Thué boi thuong thiét hai do 15i cia B&n Cho Thué gay ra;

e) Quyén cho thué lai;

f) Bugc s dung cac Tién ich, Co so ha tang Cum cong nghiép trong Thoi Han
Thué voi diéu kién Bén Thué phai thyc hién nghiém tic va tuan thu cac quy dinh
cua Hop Dong.

g) Sau khi duoc co quan nha nudc co thim quyen cap Gidy Chtirng Nhan Quyén St
Dung Pat, Bén Thué duoc thuc hién cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua
phap luat va gop vbn bang quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luét; hodc thé
chép tai san thudc s¢ hitu cia minh trén dat thué tai cac to chirc tin (dung dugc phep

hoat dong t;_u Viét Nam sau khi da thanh toan du 100%‘T0ng Tién Thué Lai Pt
cua Thtra dat cho Bén Cho Thué theo quy dinh tai Hop DPong nay.

2. Nghia vu ctia Bén Thué

a) Sur dung dat dang muc dich, dang ranh gidi, dang thoi han cho thué;

b) Khong dugc hity hoai dt;

¢) Thanh toan du tién thué quyén sir dung dat theo thoi han va phuong thirc dé thoa

thuan trong Hop d6ng; Thanh toan cac khoan phai tra ddy du va dung han theo quy
dinh cua Hop dong va Phap luét.

d) Tuan theo quy dinh vé bao vé moi truong; khong duge lam t6n hai dén quyén,
lg1 ich hop phap ctia nguot sir dung dat xung quanh;

d) Tra lai dat ding thoi han va tinh trang dat theo thoa thuan trong Hop dong;
e) Boi thuong thiét hai do 18i ctia minh gay ra;

f) Phai str dung Lo Dat dung tién do tai Hop dong va quy dinh cua Phap luat. St
dung Cong trinh trén dat phu hop véi cac Gidy phép dugc cap va quy dinh cia
Phap luat;

g) Bén Thué phai dam bao rang nhan vién, ngudi lao dong, nha thau, dai 1y, khach
hang, khach moi hodc bat ky bén nao tiép can Cum cong nghiép theo chi dinh cua
Bén Thué tuan thu cac quy dinh cua Cum cong nghi¢p. Bén Thué chiu trach nhi¢ém
va phai boi thudng cho Bén Cho Thué tét ca céc thiét hai do cac ddi twong nay gay
ra,

h) Khéng thuc hién hay t6 chtc thuc hién cac hanh dong giy anh huodng tiéu cuc
t&1 hinh anh, uy tin cia Bén Cho Thué va Cum Cong Nghiép;



i) Bén Thué c6 trach nhiém tu tim hiéu va nhéan biét cac trach nhiém phap 1y cua
Bén Thué khi hoat dong trong Cum Coéng Nghi€p. Viéc thuc hién theo cac quy
dinh, thong bao, huéng dan cua Bén Cho Thué khong dwong nhién mién trir trach
nhiém cia Bén Thué trudc Nha nudc. Truong hop Bén Thué cho rang cac quy
dinh, huéng dan cua Bén Cho Thué khong phu hop voi Phap Luat thi Bén Thué
phai thong bao bang vin ban dé Hai Bén giai quyét.

k) Thuc hién ‘thu tuc diéu chinh (dia dlem) Du’ 4n Pau Tu Caa Bén Thué hodc chim
dut Dy an Bau Tu Cua Bén Thué hoéq cham dut hoat dong kinh doanh tai dia chi
Thtra dat theo quy dinh cua phap luat ké tir ngay Hop Pong cham dut;

1) Bén Thué cam két tudn thi cic quy dinh phap luat Viét Nam vé bao vé mdi
truong, khac phuc va bdi thuong thiét hai trong truong hop gdy 6 nhiém moi
truong. Bén Thué khong dugc phép xa thai ra méi truong ngoai hé thong tiép nhan
xt Iy nude thai cia Cum cong nghiép. Truong hop Bén Thué ty dau tu xay dung
van hanh hé thong xur 1y nudc thai ndi bo thi hé thong ndy van phai chiu su kiém
tra, giam sat boi Bén Cho Thué va/ hodc co quan Nha nudc c6 tham quyén thong
qua cac thiét bj dung cu quan trac do kiém tin cdy, kiém tra ho so ghi chép theo ddi
qué trinh van hanh nha may xtr ly nudc thai cua Bén Thué; Bao dam céac bién phap
phong chéng chay no va thyc hién cac bién phap an ninh trat ty, vé sinh méi trudng
theo yéu cau clia cac co quan chirc ning;

m) Bén Thué chiu cac chi phi lap dat tram bién ap, hé thong quan trac nudc thai ..

hé thong duong day ndi tir chan tuong rao vao cong trinh cua Bén Thué bén trong
Thira dat; chi phi lap dit duong dng ndi tir tudng rao téi cong trinh ctia Bén Thué
bén trong Thira dat, chi phi x4y dung, klem dinh va cac chi phi khac c6 lién quan;
Bén Thué khong duoc phep dao, khoan giéng khai thac nudc ngam trong pham vi
Thira dat thué hay tai bat ky vi tri nao trong Cum Céng Nghiép khi chua duge su
chap thuan ctia Bén Cho Thué va co quan Nha nudc c6 thim quyén;

n) Bén Thué néu c6 nhu cau xay dung nha xudng hodc cac cong trinh phu khac can
phai dao dudng ong cap nudc, thoat nudc hodc cac cong trinh cong cong khac
ngoai pham vi Thira dét thi phai duoc su dong ¥ bang van ban cua Bén Cho Thué
trudce khi tién hanh thi cong va chiu moi chi phi khoi phyc lai hién trang ban dau;

0) Truong hgp Bén Thué cho bén thir ba thué lai van phong/kho/xudng trong pham
vi Thira dat dung muc dich sir dung dat thué néu tai Diéu 4 Hop Pong thi Bén Thué
phai thong bao bang van ban cho Bén Cho Thué va phai duge sy dong ¥ bang vin
ban ciia Bén Cho Thué trudc khi tién hanh ky hop dong cho thué lai vin
phong/kho/xuong voi bén thir ba (“Bén Thué Lai Kho Xuong”). Tuy thudc vao
diéu kién cy thé ma Bén Cho Thué c6 quyen yéu cau Bén Thué/ Bén Thué Lai Kho
Xuong ap dung cac bién phap bao dam bd sung dé dam bao cho nghia vu thanh
toan ctia Bén Thué/ Bén Thué Lai Kho Xudng trong sudt qué trinh cho thué lai vin
phong/kho/xudng néu trén. Moi nghia vu thanh todn cac khodn Phi Quéan Ly, Phi
Xt Ly Nudc Thai theo Hop Pong niy va cac khoan tién khac (néu c6) ma Bén



Thué Lai Kho Xudng chua hoan thanh dbi v4i Bén Cho Thué hoidc cac don vi cung
cap dich vu trong Cum Cong Nghiép (néu c6 thoa thuan cac khoan thanh toan nay
do Bén Thué Lai Kho Xudng chiu) thi Bén Thué phai c¢6 trach nhiém va nghia vu
ndp bd sung thay thé

p) Bén Thué phai hoan thanh day du cac nghia vu: Lé phi truéc ba; Cac khoan phi,
1¢ phi khac lién quan dén viéc cip Gidy Chung Nhan Quyén St Dung Dat theo quy
dinh phap luét thudc trach nhiém cta Bén Thué. Tat ca cac khoan phai nop nay sé
duoc Hai Bén xac dinh lai trén co s& cac van ban, chiing tir thanh toan cua co quan
nha nudc cd tham quyén ban hanh va theo thoa thuan tai Hop dong nay.

q) Cac nghia vu khac theo quy dinh tai Hop dong ndy va quy dinh cta phap luat
Viét Nam.

Pic¢u 8. Trach nhiém do vi pham Hop dong
1. Trach nhiém cta Bén Cho Thué khi vi pham Hop dong:

Néu Bén Cho Thué vi pham bét ky diéu khoan ctia Hop Pong, Bén Thué c6 quyén
ap dung mot trong cac quy dinh dudi day:

a) Yéu cau Bén Cho Thué khac phuc trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay Bén
Cho Thué nhan dugc yéu cau ctia Bén Thué. Néu Bén Cho Thué khong khic phuc
trong thoi han nay, Bén Thué dugc tam hoan cac khoan thanh toan dén han cho dén
khi nhitng vi pham d6 duoc khac phuc.

(b) Bén Thué ty khac phuc cac vi pham ctia Bén Cho Thué néu Bén Cho Thué tir
chéi khic phuc. Trudong hop nay, Bén Thué c6 quyén yéu cau Bén Cho Thué thanh
toan cho Bén Thué moi chi phi hop 1y ma Bén Thué da chi tra dé khic phuc vi
pham ctia B&n Cho Thué.

2. Trach nhiém cta Bén Thué khi vi pham Hop dong:

Truong hop Bén Thué cham thanh toan cho Bén Cho Thué bat ky khoan tién nio
theo thoi han quy dinh trong Hop Bong thi ngoai s tién phai thanh toan do, Bén
Thué phai tra thém tién 13i cho sb tién cham thanh toan véi muc 13i suat bang
0,05%/ngay, tinh tur thoi diém dén han phai thanh toan cho dén ngay thanh toan
thuc té, nhung thoi gian cham thanh toan cua m01 dot dén han thanh toan néu tai
Piéu nay khong duoc vuot qua: 30 ngay ciia mdi dot thanh toan va khdng qué 45
ngay cong don cia tat ca cac dot thanh toan d6i voi Tién Thué Lai Dat; 30 ngay d6i
v6i Phi Quan Ly, Phi Xt Ly Nudc Thai; 15 ngay dbi voi cac khoan thanh toan
khac (néu co); theo d6 s6 ngay xéac dinh thoi gian cham thanh toan & day duoc goi
tit 1a “Thoi Han Tinh Lai”.

Néu hét Thc‘)ri‘Han Tinh Lai no1 trén ma Bén Thué V€~}n chua thanh toan hoac thanh
toan khong day du thi Bén Thué da vi pham Hop Pong va tuy thudc Bén Thué vi
pham khoan thanh todn nao ma Bén Cho Thué duogc ap dung bién phap xi 1y tuong
ung:



a) P6i voi vi pham nghia vu thanh toan Tién Thué Lai Pat:

Bén Thué phai tiép tuc tra cho Bén Cho Thué tién 13i phat do cham thanh toan Tién
Thué Lai Dt theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 8.2 néu trén ké tir ngay dén han
phai thanh toan cho dén ngay thanh toan thuc té va cac chi phi khac phat sinh (néu
cd).

b) Béi véi vi pham Phi Quan Ly quy dinh tai Phu luc 1 ctia Hop dong nay:

- Bén Cho Thué duogc quyen tam ngu’ng/de nghi tam ngung moi dich vu do Cum
Cong Nghiép cung cip (cip dién, cap nudce, thoat nudc...), ké ca cac dich vu
khong phai do Bén Cho Thué truc tiép cung cip va/hodc Bén Cho Thué tir chdi
cho phép luu thong cac phuong tién van tai, vat tu cia Bén Thué va/hoac Bén
Thué Lai Kho Xudng ctia Bén Thué (néu c6) cho dén khi Bén Thué hoan thanh
viéc thanh toan Phi Quan Ly va thanh toan cac khoan tién 13i twong ung, ma
khong phai bdi thuong bat ky thiét hai nao cho Bén Thué khi thuc hién cac hanh
dong nay; Bén Thué va/hoac Bén Thué Lai Kho Xuong cua Bén Thué (néu co)
khong c6 quyén khiéu nai cac bién phap nay, tién 13i do cham thanh toan va cac
chi phi phat sinh khac c6 lién quan (néu co). Trong thoi han t6i da 48 gio ké tur
thoi diém Bén Thué thanh toan du Phi Quan Ly, tién 13i do cham thanh toan va
cac chi phi phat sinh khac c6 lién quan (néu c6), Bén Cho Thué s& khoi phuc/dé
nghi khéi phuc cac dich vu do Cum Cong Nghiép cung cip cho Bén Thué va/hoic
Bén Thué Lai Kho Xudng ctua Bén Thué (néu co).

- Trong truong hgp Bén Thué khong thanh toan du hodc cham thanh toan Phi Quan
Ly tir 60 ngay tré 1én ké tir ngay dén han thanh toan néu tai Phu luc 1 Hop Dong
nay thi Bén Cho Thué dugc quyén: Pon phuong chim dat Hop Pdng nay ma
khong phai bdi thuong bat ky khoan niao cho Bén Thué, khi d6 viéc xir Iy vi pham
nay dugc thuc hién nhu quy dinh hoac Yéu ciu Bén Thué tiép tuc tra cho Bén Cho
Thué tién 13i do cham thanh toan Phi Quan Ly theo mirc 14i suat quy dinh tai Hop
Pong nay ké tir ngdy dén han thanh toan cho dén ngay thanh toan thuc té va céc chi
phi khac phat sinh (néu c6); va/hodc Tiép tuc ap dung bién phap tam ngung/dé nghi
tam ngung moi dich vu tai Cum Cong Nghiép theo quy dinh.

¢) Péi véi vi pham Phi Xt Ly Nude Thai:

- Bén Cho Thué dugc quyén khéa van, khong tiép nhan nudc thai tir Bén Thué
va/hoic Bén Thué Lai Kho Xuong cua Bén Thué (néu c6) ma khong phai bdi
thuong bat ky thiét hai nao cho Bén Thué va/hodc Bén Thué Lai Kho Xudng cua
Bén Thué (néu co) khi thuc hién cac hanh dong nay, va Bén Thué va/hoic Bén
Thué Lai Kho Xudng ciia Bén Thué (néu c6) khong c6 quyén khiéu nai cac bién
phap nay. Bé bao vé méi truong trong Cum Cong Nghiép khi Bén Cho Thué khoa
van, khong tiép nhan nudc thai tor Bén Thué va/hoac Bén Thué Lai Kho Xudng
ciia Bén Thué (néu c6), Bén Thué va/hoic Bén Thué Lai Kho Xudng cia Bén
Thué (néu co6) thira nhin rang Bén Cho Thué c6 quyén dé nghi co quan c6 thim
quyén tam dinh chi hoat dong san xuét, kinh doanh cua Bén Thué va/hoic Bén



Thué Lai Kho Xudng ctia Bén Thué (néu c6) néu Bén Thué va/hoic Bén Thué
Lai Kho Xuong cua Bén Thué (néu cb) co kha nang gay o nhiém méi truong khi

khong duoc md van tiép nhan nude thai vao hé théng xir Iy nudc thai cia Bén Cho
Thué.

- Trong thoi han t6i da 48 gid ké tir thoi diém Bén Thué thanh toan du Phi Xu Ly
Nudc Thai, tién 131 do chdm thanh toan va cac chi phi phat sinh khac c6 lién quan
(néu c6), Bén Cho Thué s& khoi phuc viéc két ndi va tiép nhan nudc thai tir Bén
Thué. Viéc tiép nhan nudc thai tai thoi diém nay van phai tuan thu theo luu luong
nuéc thai ma Bén Thué da duoc cip phép.

- Trong truong hgp Bén Thué khong thanh toan du hodc cham thanh toan Phi Xu
Ly Nudc Thai tir 60 ngay trd 1én ké tir ngay dén han thanh toan néu tai Phu luc
1 Hop Pong nay thi Bén Cho Thué duoc quyén: Pon phuong chdm dit Hop Pong
nay ma khong phai bdi thuong bt ky khoan nao cho Bén Thué, khi d6 viéc xir 1y vi
pham nay duoc thuc hién nhu quy dinh; Yéu cau Bén Thué tiép tuc tra cho Bén
Cho Thué tién 13i do chdm thanh toan Phi Xir Ly Nudc Thai theo mirc 13i sut quy
dinh tai Hop Pong nay ké tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay thanh toan thuc
té va cac chi phi khac phat sinh (néu c6); va/hoic Tiép tuc ap dung bién phap khoa
van, khong tiép nhan nudc thai theo quy dinh tai néu trén.

DPiéu 9. Cam két ciia cac bén
1. Bén Cho Thué cam két:

a) Quyén st dung dit néu tai Diéu 1 ctia Hop dong nay khong thudc dién bi cAm
cho thué theo quy dinh cua phéap luat;

b) Quyén sir dung dfit néu tai Piéu 1 ctia Hop dong nay duoc tao 1ap theo ding quy
hoach, dung thiét ké va cac ban vé dugc duyét da cung cap cho Bén Thué.

2. Bén Thué cam két:
a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé quyén sir dung dat cho thué;

b) Pa dugc Bén Cho Thué cung cdp ban sao cic gidy to, tai lidu va thong tin can
thiét lién quan dén quyén sir dung dat, Bén Thué di doc can than va hiéu cac quy
dinh cua Hop dong nay cling nhu cac phy luc dinh kem. Bén Thué da tim hleu moi
van dé ma Bén Thué cho 1a can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xac cta céc gidy to,
tai liéu va thong tin do;

c) S6 tién thué quyén sir dung dat theo Hop dong nay 1a hop phap, khong c6 tranh
chap véi bén tha ba. Bén Cho Thué s& khong phai chiu trach nhiém dbi véi viéc
tranh chap khoan tién ma Bén Thué da thanh toan cho Bén Cho Thué theo Hop
ddng nay. Trong trudng hop co tranh chip vé khoan tién nay thi Hop dong nay van
c6 hiéu lyc dbi véi hai bén;

d) Bén Thué di c6 ddy du quyén han dé giao két Hop Dong va di dat duoc tat ca
cac chap thuan can thiét theo quy dinh Phap Luat va quy dinh ndi bd ctia Bén Thué



dé ky két va thyuc hién Hop Pong. Viéc ky két Hop Pong tao thanh cac nghia vu co
hi¢u luc rang budc va co6 thé thuc hién doi véi Bén Thué.

3. Viéc ky két Hop ddng nay giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, lira dbi.

4. Trong truong hop mét hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop dong nay bi co
quan nha nudc c6 thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong cé gia tri phap 1y hoic
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac diéu, khoan, diém
khac cua Hop dong nay van co hiéu lyc thi hanh d6i vé6i hai bén. Hai bén sé& thong
nhat stra doi cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong cé gia tri phap ly
hoic khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va phu hop voi ¥ chi cua hai
bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dang cac thoa thuan da quy dinh trong Hop dong nay.

6. Mdi Bén cam két bao mat va khong tiét 16 hodc thong bao duoi bét ky hinh thirc
nao cho bén thr ba (ngoai trur cac ¢o van, chuyén gia tu van, luat su hodc nhan vién
cua minh khi can thiét dé tu van, hodc theo quy dinh ctia phap luat hodc theo yéu
cdu cua co quan quan 1y c6 tham quyén) bat ky thong tin nao lién quan den Hop
Pong nay. Trong truong hop mot Bén vi pham cam két ndy, Bén kia co quyén thuc
hién bat ky hodc tat ca cac bién phap khic phuc ké ca yéu cau boi thudng thiét hai
ngoai Hop Pong theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

7. Bén Thué xéac nhan rang, bang viéc ky két Hop Pong nay, Bén Thué da nghién
cau ky, hieu va hoan toan dong y véi cac quy dinh cua Cum Cong Nghiép va Ban
Noi Quy Cum Cong Nghiép. Ngoai ra, Bén Thué chap thuan va san sang ky ket bat
ky cam két, xac nhan nao theo yéu cau cua Bén Cho Thué doi véi cac quy dinh va
Ban Noi Quy Cum Cong Nghiép va tuan thu hodc budc nguoi khac dang sur dung
Thura dat tuan tha nghiém tuc cac quy dinh nay

Piéu 10. Cac trudong hop chim dit Hop dong

1. Cac trudng hop chdm dut Hop dong:

a) Hai bén d(‘ﬂ)ngﬂ}'l chém dut Hop dong. Trong truong hop nay, hai bén 1ap van ban
thoa thuan cu thé cac diéu ki¢n va thoi han cham dat Hop dong;

b) Bén Thué cham thanh toan tién thué quyén sir dung dat theo thoa thuan tai Diéu
3 ctia Hop dong nay;

¢) Trong trudng hop bén bi tic dong boi sy kién bat kha khang khong thé khac
phuc dugc dé ti€p tuc thuc hién nghia vu ciia minh trong thoi han chin muoi (90)
ngay, ké tir ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai bén cting khong c6 thoa thuén
khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong cham dut Hop dong nay va viéc
cham dut Hop dong nay khong duoc coi 1a vi pham Hop dong.

2. Ngoai cac trudng hop quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay, Hop dong con chim dut
bd1 mot trong cac truong hop sau:



- Bén Cho Thué don phuong cham dit thyc hién Hop dong theo quy dinh tai
Khoan 3 bicu nay;

- Bén Thué don phuong chdm dut thuc hién Hop dong theo quy dinh tai Khoan 4
Dicu nay.

3. Cham dirt hop ddng boi Bén cho thué:

Bén Cho Thué c6 quyén don phuong chdm dut thyc hién Hop DPdng bang mot vin
ban thong bdo g1 té1 Bén Thué trude it nhat ba muoi (30) ngay khi xay ra mot
trong cac truong hop dudi day:

- Bén Thué cham tré thanh todn mot phan hogc toan bo Tién S Dung Ha Tang
va/hoac Tien cho thué lai Quyen su dung dat tor ba muoi (30) ngay tré 1én, hoac
cham tré thanh toan cac khoan phai tra khac tir sau muoi (60) ngay tro 1én.

- Bén Thué hodc nhan vién, nguoi lao dong, dai Iy, nha thau, khach hang, khéch
moi, bén do Bén Thué chi dinh tiép can Cum cdng nghiép lam hu hai Co S Ha
Tang Cum cdng nghiép hoic lam cho Co S6 Ha Tang Cum cdng nghiép khong hoat
dong dugc mot cach binh thuong va mac du Bén Thué da dugc Bén Cho Thué yéu
cau khiac phuc nhung qua ba muoi (30) ngay chua hoan thanh khac phuc.
- Bén Thué sir dung Lo Pat cham tré so vai tién do sir dung dat ma khdng thuc hién
tha tuc gia han hodc khong dugc CQNN chap thuan gia han.

- Theo yéu cau cua Co quan nha nudc hodc Gidy chiing nhan quyen st dung dat bj
thu hoi do hanh vi vi pham Phép Luat cia Bén Thué.

- L6 Pat bi Nha nudéc thu hdi do Bén Thué vi pham quy dinh cua Phép Luat.
- Bén Thué thuc hién Viéc Chuyén nhuong ma khong duge Bén Cho Thué déng y.
- Truong hop khéc theo Phap Luat ma Bén Cho Thué c¢6 quyén don phuong chim
dut thyc hién Hop Bong.

4. Cham dut Hop dong boi Bén Thué: Bén Cho Thué cham ban giao quyen sir dung
dat theo thoa thuan tai tai Hop dong nay;

5. Thoi diém Hop dong cham dut:

- Néu Hop dong cham dut theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Dicu nay thi thoi diem
Hop dong cham dirt xac dinh theo thoa thuan caa Cac Bén.

- Néu Hop Dong cham dit theo quy dinh tai cac diem b, ¢ Khoan 1 Diéu nay hoic
Khoan 3, khoan 4 Dieu nay thi thoi diém Hop DBong cham dut 1a thoi diem ghi tai
thdng bao cham dut hop dong hodc ngay thir 31 tinh tar ngay mot Bén nhan dugc
thong béo, tuy vao thoi diém nao mudn hon.

6. Viéc xur Iy hau qua do cham dut Hop dong

Trur khi Cac Bén c6 thoa thuan khac, trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir thoi
diém Hop dong cham dut, Bén Thué phai:



a) Thao d&, di doi Cong Trinh Trén DAt va tai san khac co trong pham vi L6 DAt
(goi chung 13 “Tai San Cua Bén Thué”); khoi phuc Lo Dat tré lai tinh trang
nhu tai Ngay Ban Giao. Trong truong hop Bén Thué khong hoan thanh cac nghia
vu thi: Bén Cho Thué c6 quyén thao d&, di doi Tai San Cia Bén Thué ra khoi Lo
DAt; va/hoic Bén Cho Thué co toan quyén dinh doat, &p dung tat ca cac bién phap
xur Iy Tai San Ciia Bén Thué bao gém ca viéc Bén Cho Thué, theo quyét dinh don
phuong cia Bén Cho Thué, xac 1ap quyén s¢ hiru riéng ddi v6i Tai San cia Bén
Thué ma khong phai thanh toén bt cir khoén tién nao cho Bén Thué.

b) Giao lai L6 Pat cho Bén Cho Thué véi tinh trang nhu tai Ngay Ban Giao;

¢) Thuc hién cac tha tuc can thiét dé chuyén quyén stir dung Lo Pat lai cho Bén Cho
Thué. Chi phi va cac nghia vu tai chinh ddi v6i Nha nudc (néu cd) dé thuc hién thu
tuc ndy do Bén Thué chi tra, trir truong hop Hop Pong chdm dit hoan toan do 16i
ctia Bén Cho Thué hoic Hop dong chdm dut do hét Thoi Han Thué.

d) Van phai thanh toan Tién St Dung Ha Téang theo thoa thuan cua Hai Bén néu
Hop Pong cham dut do hét Thoi Han Thué, Tién Thué Dat, trir truong hop Hop
Poéng cham dut do 18i ctia Bén Cho Thué va Phi Quan Ly va Phi Dich Vu va cac
khoan tién khac theo don gia dang 4p dung gan nhét v6i thoi diém Hop DPong
Chém Dit.

Picu 11. Su kién bat khi khang

1. Cac bén nhét tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau day duoc coi la su kién
bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat cia Nha
nuoc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc cd thim quyén hoidc cac
truong hop khac do phap luat quy dinh;

c¢) Do tai nan, 6m dau thudc di¢n phai di cap ctru tai co so' y té;

2. Moi truong hop kho khan veé tai chinh don thuén s& khong dugce coi 1a truong
hop bat kha khéang.

3. Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan
1 Piéu nay thi bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang phai thong bao bang
van ban hoac thong bao tryc tlep cho bén con lai biét trong thoi han 02 (hai) ngay,
ké tr ngdy xay ra truong hop bat kha khang (néu cé gidy to chitng minh vé ly do
bat kha khang thi bén bi tidc déng phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc Bén bi tac
dong boi trudng hop bat kha khang khéng thuc hién duoc nghia vu ciia minh s&
khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop ddng va ciing khong phai 13 co so dé
bén con lai ¢ quyén « cham dut Hop ddng nay véi diéu kién Bén bi tac dong da thuc
hién moi bi¢n phap can thiét dé khic phuc anh hudng cua Su kién bat kha khang



4. Viéc thuc hién nghia vu theo Hop déng cua cac bén s¢ dugc tam dung trong thoi
gian xay ra su kién bat kha khang. Cac bén s¢€ ti€p tuc thuc hién céc nghia vu cua
minh sau khi su kién bat kha khang cham dut.

5. Tuy vao tinh chat/ mirc d6 ctia Sy kién bat kha khang, cac Bén co thé théng nhét
tam dung hay cham dat Hop dong. Su kién bat kha khang xdy ra khong mién tru
cac nghia vu ctia mo1 Bén da thuc hién trudc do.

Piéu 12. Thong bao

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao ctia bén kia (ghi ré doi véi Bén Cho Thué, doi
voi Bén Thué):

- Déi véi Bén Cho Thug:

Dia chi: Van phong Cum cong nghiép BPong Mai, Phuong Dong Mai, Tinh Quang
Ninh

Nguodi nhan: Binh Nhat Anh

S6 dién thoai: 0967 461 909

Email: dinhnhatanh199@gmail.com

- D6i v6i Bén Thué:

bia chi: .......

Ngudinhan: .................

S dién thoai:......

2. Hinh thire théng bao giita cac bén: Truc tiép, thu dién tir hodc chuyén phat nhanh

3. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop déng
nay phai dugc 1ap thanh van ban. Hai bén théng nhét ring, cac théng bao, yéu cau,
khiéu nai dugc coi 1a da nhan néu giri dén ding dija chi, dung tén nguoi nhan théng
bao, dung hinh thuc thong bao theo thoa thuén tai khoan I, khoan 2 va khoan 3
Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chit ky ctia nguoi nhan
thdng béo;

b) Vao ngay bén gui nhan duge thong bao chuyén thu dién tir thanh céng trong
truong hop gui thong bio bang thu dién ti;

¢) Vao ngay tht ba, ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop giri thong bao
bang thu chuyén phat nhanh;

4. Cac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu co dé nghi thay d6i vé
dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da co6 thay doi vé dia chqi,
hinh thirc, t€n ngudi nhan thong bao do cac bén théa thudn ma bén céd thay doi



khéng thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu trach nhiém
vé viéc bén c6 thay do1 khong nhan duoc cac van ban thong bao.

Piéu 13. Chuyén giao hop dong

1. Bén Thué khong duoc chuyén nhuong quyén, loi ich cia Bén Thué lién quan t6i
viée sir dung Lo Dat cho bét ky bén thir ba nao bao gém nhung khong gidi han béi
cho thué lai, chia sé quyen str dung néu khong c6 su chap thuan ciia Bén Cho Thué
bang van ban. Viéc chuyén giao néu trén chi dugc thuc hién khi dap tng cac diéu
kién sau:

- Phép luat c6 hiéu lyc tai thoi diém chuyén giao khong cAm cac giao dich nay;

- Bén Thué di thanh toan day du cho Bén Cho Thué toan bo Tong Tién Thué Lai
Pat theo Hop Pong, cac loai phi dich vu trong Cum Cong Nghiép va céc nghia vu
thanh toan dén han khac theo Hop Pong Cho Thué Lai Quyén Str Dung Pét, ciing
nhu cac nghia vu tai chinh khac (néu co).

2. Phi chuyén giao: Bén Thué phai thanh toan cho Bén Cho Thué mot khoan phi
chuyén giao dugc tinh nhu sau:

Phi chuyén giao = 2% x Pon gi4 tién thué co s& ha ting x Dién tich chuyén giao

Bén Thué va Bén Nhéan Chuyén Giao ty thuc hién cac thi tuc hanh chinh theo quy
dinh phap luat vé viéc ghi nhan viéc chuyén giao nay. Bén Cho Thué cam két hd
trg, cung cap ho so, tai liéu cho Bén Thué va/hodc Bén Nhan Chuyén Giao thuc
hién cac thu tuc hanh chinh trén

3. Bén Thué xé4c nhan rang, Bén Cho Thué c¢6 quyén thay d6i, chuyén giao, chuyén
nhuong Hop Pong nay cho Bén Thir Ba trong truong hop Bén Cho Thué t6 chirc
lai doanh nghiép (chia, tach, sap nhap, hop nhat,...) va/hodc chuyén giao, chuyén
nhuong mot phan hodc toan bd quyén/tai san hop phap cua Bén Cho Thué tai Cum
Cong Nghiép Bong Mai. Bén Cho Thué cam két Bén Thtr Ba sé& ké thira toan bo
cac quyén va nghia vu ctia Bén Cho Thué tai Hop Ddng nay.

Piéu 14. Quy dinh vé thi cong xiy dung cong trinh trén thira dat

1. Viéc xay dyng nha xuéng, tudng rio hodc cac cong trinh kién triic khac khong
phén biét la xay dung moi hodc stra chita hodc bao tri, bao dudng nhung thude
tru’o*ng hop phai duoc su cho phép ciia co quan nha nudc c6 thim quyén (sau day
goi tit 1a “Cong Trinh”) ciia Bén Thué phai phu hop véi chi tiéu xay dung; Gidy
Chung Nhan Piang Ky Pau Tu, quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét xay dung
va/hodc Gidy phép xdy dung va tuan thu cac quy dinh tai Hop Pong Cho Thué Lai
Quyén St Dung Pit, ndi quy, quy dinh, quy ché trong Cum Céng Nghiép va quy
dinh phap luét c6 lién quan;

2. bé - phuc vu cho viéc giam sat, kiém tra cta Bén Cho Thué va thuén loi trong hgp
tac dau ndi cac hang muc ha tang (cap dién, cap nudc, thoat nude, vién thong, dau
ndi giao thong cc cong ra vao ciia Khu Dat véi cac truc dudng ciia Bén Cho Thué)



trude khi ndp HO so xin phép xdy dung cong trinh, Bén Thué cung cap cho Bén
Cho Thué céac hd so tai liéu sau: Ban v& thiét ké mat bang tong thé Cong Trinh; Ban
vé kién trac mét chinh cua Cong Trinh; He thdng cap, thoat nudc cua Cong Trinh;
hé thdng cdp dién Cong Trinh. Trong thoi han 10 (muoi) ngdy lam viéc, Bén Cho
Thué phai xem x¢t va thao luén voi Bén Thué dé dugc thoa thuan ddu ndi cac hang
muc co sé ha tang cua Bén Cho Thug¢;

3. Bén Thué phai thong bao cho Bén Cho Thué trudc 10 ngay ké tir ngay khéi cong
xdy dyng Cong Trinh, dong thoi, cung cip cho Bén Cho Thué hd so thi cong xay
dung Cong Trinh da dugc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét, Thu cam
két ctia nha thau vé viéc tuan theo Noi Quy, Quy ché cua Bén Cho Thué (c6 xéac
nhan cua Bén Thué);

4. Bén Thué chiu trach nhiém quan 1y va giai quyét cac van dé c6 lién quan dén
hoat dong cua cac Nha thau cua Bén Thué trén Khu DAt, bao gém moi thi¢t hai do
Nha thau hodc bén thir ba cia Nha thau quan 1y giy ra do vi pham quy dinh tai
Piéu nay va cac quy dinh, quy ché trong Cum cong nghiép.

Piéu 15. Giai quyét tranh chap

Trong truong hop c6 tranh chap xay ra, cac Bén s€ cung nhau giai quyét trén tinh
than thuong lugng hop tac dé cung nhau tim ra huong giai quyét c6 loi cho cac
Bén. Néu khong thé thuong luong va giai quyet tranh chap duoc trong thoi han ba
muoi (30) ngay ké tur ngay phat sinh tranh chéap thi mot trong cac Bén co quyén dua
tranh chap ra giai quyét tai Toa An Nhan Dan c6 thim quyén.

Trong khi b‘at ky tranh chap nao dang duoc giai quyét, cac diéu khoan va diéu kién
cua Hop Dong s€ tiép tuc rang budc cac Bén va cac Bén s€ tiép tuc thyc hién va
tuan thu Hop Pong.

Piéu 16. Thoi diém c6 hiéu luc ciia Hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

2. Hop ddng nay c6 16 Diéu, dugc 1ap thanh 05 ban va c6 gia tri phap ly nhu nhau,
Bén Thué gitr 02 ban, Bén Cho Thué giir 03 ban d¢ Iuu trir, lam tha tuc theo quy
dinh cua phap luat.

3. Kém theo Hop dong nay la cac glay to lién quan vé dat nhu: So d vi tri 16 dat,
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat

Cac phu luc dinh kém Hop dong nay va cg’lc stra d6i, bo sung theo thoa thuélp cua
hai bén 1a ng1 dung khong tach ro1 Hop dong nay va cé hi¢u luc thi hanh doi véi
hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuén thay d6i nodi dung cua Hop dong nay thi
phai 1ap bang van ban c6 chit ky ctia ca hai bén.
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PHU LUC 1: CAC LOAI PHI DICH VU TRONG CUM CONG NGHIEP
( Binh kém hop ddng sé: ..../HDCTL/TPD-..... ngdy..../..../202...)
1. Phi Quan ly:

Phi quan ly 1a phi dich vu quan Iy va phi bao dudng co so ha tang trong Cum Cong
Nghiép, dugc tinh ké tir ngay Cac Bén ban giao Khu Dat theo quy dinh tai Khoan 4
Diéu 5 cua Hop Dong nay. (sau day goi tat 1a “Phi Quan Ly”)

1.1. Phi Quan ly dwgre tinh nhu sau:

Phi Quan Ly hang thang = [Pon Gia Phi Quan Ly X (nhan) Dién Tich Khu Dat] +
(cong) thué GTGT 10%.

Trong do:

Pon Gia Phi Quan Ly: duoc tinh trén mdi mét vudng Dién Tich cua Khu Pat cua
mdi thang, chua bao gom thué GTGT, duoc xéac dinh 1a 10.000VND/ m? /nam.

Pon Gia Phi Quan Ly nay s& ap dung cb dinh dén hét ngay 31/12/2027. Ké tir ngay
01/01/2028 tr& di, Pon Gia Phi Quan Ly s& do Bén Cho Thué didu chinh va &p
dung theo nguyén tic sau:

a) Chu Ky biéu Chinh: 05 nam/l1an, Chu ky diéu chinh bat dau tir ngay 01 thang 01
nam 2028 cho dén khi két thic Thoi Han Thué Lai Dat.

b) Murc diéu chinh: theo Théng Bao ctia Bén Cho Thué.
1.2. Thai han thanh toan Phi Quan Ly:

Phi Quan Ly duoc tinh ngay sau khi ban giao dat va nop mot nim mot lan vao
trugc 30/01 mdi ndm. Truong hop khong tron nim s& duoc tinh twong (ing véi thoi
gian thyc té st dung.

1.3. Ho so’ dé nghi thanh toan Phi Quan Ly:
- Thong bao nop Phi Quan Ly;

- Dy thao Hoa don GTGT (ban chinh héa don sé dugc gui cho Bén Thué trong
vong 07 ngay ké tir ngay Bén Cho Thué nhan dugc tién thanh toan cia Bén Thué)

2. Phi Phi Xw Ly Nwéc Thai:
2.1. Phi Xir Ly Nwéc Thai dwoc tinh nhw sau:

Phi Xt&r Ly Nudc Thai = (Pon Gia Phi Xt Ly Nudc Thai X (nhan) Iuu lugng nudc
xa thai thuc té) + (cong) thué GTGT 10%



Trong do:

- Pon Gia Phi Xir Ly Nuéc Thai: Gia tri quy d6i méi mét khéi nude thai ra trong
thang, chua bao gdm thué GTGT va cac khoan phi khac (néu c)

- Viéc xac dinh loai nudc thai, quy trinh kiém soat va danh gia ty 18 vuot
chuan nudc thai s& duoc quy dinh tai quy ché, quy dinh vé bao vé méi truong cua
Cum Cong Nghiép (bao gdom tiéu chuan xa thai, phuong phap do dac va cong
nghé do dac...) va phap luat hién hanh.

- Bén Thué c6 trach nhiém nop phi xa thai vao hé théng xir Iy nudce thai chung cua
Cum c6ng nghiép, phi xtr Iy nudc thai dugc nop dua trén quy dinh hién hanh cua
Nha nudc d6i véi viéc thu phi bao vé moi truong dbi véi cac loai nudc thai. Muc
phi theo quy dinh chung ciia Cum céng nghiép hoic theo thoa thuan bang vin ban
gitra hai bén.

- Pon Gia Phi Xt Ly Nuéc Thai néu trén c6 thé duoc Bén Cho Thué xem xét diéu
chinh trong truong hop c6 thay doi dua trén tinh hinh thuc té van hanh hé théng xir
Iy nudc thai hoic khi ¢ sy thay doi cia chinh sach, quy dinh phap luat co lién
quan. Viéc diéu chinh s& duoc Bén Cho Thué théng béo bang vin ban cho Bén
Thué dé ap dung thong nhat trong toan Cum Cong Nghiép.

2.2 Tiéu chuan nwoéc thai khi Bén Cho Thué tiép nhan:

- Bén Cho Thué s& xay dung quy trinh ldy miu/do dac dé xac dinh chuan nudc thai
dau ra cuia Bén Thué lam co so dé xac dinh Pon Gia Phi Xir Ly Nudc Thai.

- Bén Thué Lai Dat ty dau tu hé thdng xir Iy nuéc thai noi bo bang kinh phi riéng
ciia minh dé xtr Iy so bo va dam bao rang chuan nudc thai cua Bén Thué Lai
Pat dat tiéu chuan nuéc thai dau vao caa hé thong xir Iy nudc thai chung cua
Cum Cong Nghiép. Trén co s& Théng Bao vé Phi Xur Ly Nudc Thai trong Cum
cong nghiép Pong Mai, tiéu chuan nudc thai, cdng suat/luu luong nudc thai dugc
phép cua Bén Thué Lai DAt s& dugc thyuc hién, tudn thu theo diéu kién va quy dinh
dinh mac nudc thai chung caa Cum Cong Nghiép.

- Bén Thué phai chiu trach nhiém xay dung, lip dat va kiém dinh hé théng quan
tric trudc khi ddu ndi vao hé théng thu gom nudc thai caa Cum Cong Nghiép.
Bén Thué phai ban giao hé théng nay cho Bén Cho Thué kiém tra hang ngay
(Trong truong hop Bén thué thudc ddi twong bat budc phai lap dit quan trac tu
dong nudc thai theo Quy ché bao vé méi trudng Cum Cong Nghiép Pong Mai).

- Pé tranh nham 1an, Cac Bén théng nhat ring: dé dam bao tuan tha phap luat
bao vé moi truong va dam bao co ché giam sat tap trung tir phia co quan quan



Iy Nha nuéc vé moi trudng, toan bd lugng nude thai caa Bén Thué va cua tat ca cac
Bén thué khéc trong Cum Céng Nghiép phai duoc dau néi tap trung va duy nhat vé
hé thong xur 1y nudce thai ciia Bén Cho Thué dé xtr 1y truéc khi xa thai ra tu nhién.

- Bén Thué thyc hién dang ky/diéu chinh luu luong nude thai ra hé théng thu gom
nudc thai caa Cum Cong Nghiép véi Bén Cho Thué. Luu lugng nudc thai dugc
dang ky/diéu chinh s& thuc hién phl hop véi Quyét dinh phé duyét bao cao danh
gia tac dong moi truong/Gidy phép mdi truong/Gidy ding ky méi truong ma co
quan nha nuéc c6 tham quyén xét cap cho Bén Thué va phil hop véi quy dinh cua
Cum Co6ng Nghiép. Truong hop viéc dang ky/diéu chinh luu luong nudce thai dugc
Bén Cho Thué dong y thi vian ban chap thuan ciia Bén Cho Thué 1a co s¢ dé Bén
Thué tuan tha quy dinh tai Hop Bong va quy dinh, quy ché caa Cum Cong Nghiép.
Vin ban dang ky luu luong nudce thai theo Diéu ndy 1a mot phan khong thé tach roi
cua Hop Pong.

- Truong hop Bén Thué vi pham cac quy dinh lién quan dén luu luong, tiéu chuan
nuéc thai va cac diéu kién tiép nhan nudc thai dugce quy dinh tai Hop Bong, Quy
ché, quy dinh vé bao vé méi trudng trong Cum cdng nghiép thi Bén Thué phai chiu
trach nhiém, chiu phat vi pham va boi thuong thiét hai déi véi hanh vi vi pham theo
cac quy dinh twong Gng tai Hop Pong, quy dinh, quy ché cua Cum Céng Nghiép.

2.3. Thoi han thanh toan Phi X Ly Nwéc Thai:

- Phi Xtr Ly Nudc Thai dugc tinh theo dinh ky hang thang duoc Bén Cho Thué xac
nhan vao ngay 25 ciaa moi thang.

- Bén Thué thanh toan Phi Xt Ly Nugc Thai trong vong 05 ngay ké tir ngay nhan
Thong Bao nop Phi Xir Ly Nudc Thai cua Bén Cho Thué.

2.4. Ho so @é nghi thanh toan Phi Xir Ly Nwéc Thai:

- Thong bao ngp Phi Xt Ly Nudc Thai;

- Dy thao Hoa don GTGT (ban chinh héa don sé dugc gui cho Bén Thué trong
vong 07 ngay ké tir ngay Bén Cho Thué nhan dugc tién thanh toan cua Bén Thu@).
3. Céc loai phi dich vu va chi phi khéc:

Pé tranh hiéu nham, Cac Bén thong nhat ring Téng Tién Thué Lai Dat, Phi Quan
Ly, Phi Xt Ly Nudc Thai khdng bao gom cac loai phi dich vu va céc chi phi sau:
- Chi phi vé tram bién &p, chi phi lap dat, két néi dién, nudc, nudc thai va cac hé
théng khac tir diém dau ni thuoc hé théng chung caa Cum Cong Nghiép nam bén
ngoai hang rao Khu PAat vao dén hé thong riéng cua Bén Thué Lai Dat.
- Chi phi cho cé4c dich vu tién ich trong qua trinh hoat dong caa Bén Thué, bao gém



chi phi st dung dién, nuéc, dich vu cung cip gas, dich vu buu chinh, vién thang,
truyén hinh, thu gom, xa ly chat thai sinh hoat, chét thai phét sinh trong qué trinh
san xuat, chat thai nguy hai, dich vu bao vé, phong chay chira chay... (trir dién
chiéu sang céng cong, phong chay chira chay va an ninh bao vé chung cua Cum
cong nghiép)

- Chi phi lién quan dén viéc dang ky va cac thil tuc hanh chinh lién quan dén viéc
xay dung cong trinh trén Khu Dat, xin cap tat ca cac giay phép va giay ching nhan
c6 lién quan ma Bén Thué dugc yéu cau thuc hién.

- C4c chi phi truc tiép hoic gian tiép ma Bén Thué phai tra cho Nha nudc va/ hoic
Bén thir ba trong qua trinh xdy dung nha xudng va san xuat kinh doanh.
- Lé phi trudc ba, cac khoan phi khac theo quy dinh ma Bén Thué phai thanh toan
trong viéc xin cap Giay Ching Nhan Quyén Sir Dung Dét cho Bén Thué duoc quy
dinh tai Hop Bong va phi hop voi quy dinh cua phéap luat.

- Thué va cac chi phi khac phat sinh trong qua trinh Bén Thué hoat dong kinh
doanh trén Khu Dét.

- Trong trudng hop Bén Thué Lai cua Bén Thué cd cac hoat dong san xuat kinh
doanh tai Khu Dat ciia Bén Thué thi Toan bo quy dinh cta Phu luc 1 nay ciing ap
dung cho Bén Thué va Bén Thué phai chiu trach nhiém thanh toan cac khoan phi
thay cho Bén Thué Lai Kho Xudng.

BEN THQE 7 BEN CHO THUE
(Ky va ghi ro ho tén, néu la to chicc thi  (Ky, ghi ro ho tén, chircc vu nguoi ky va
dong dau va ghi chirc vu nguoi ky) dong ddu)
Dwong Thi Hoan

Giam doc



